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1.1. Identifikaéni a ivodni udaje

Nazev: UZEMNI STUDIE BYDLEN{ LESNA

Charakter dokumentu: uzemng planovaci podklad-izemni studie

Lokalita: severozapadni okraj obce Lesna

Objednatel, potizovatel: Obec Lesn4, se sidlem Lesna 21, 669 02 Znojmo, 671 02, p. Sumna

zastoupena starostou Bc. Ivo Prchalem
- tel. 515291 301

- mobil 733 386 486

- E-mail: oulesna@seznam.cz

Zhotovitel, projektant: Ing. arch. Josef Kolman
(autorizovany architekt CKA, potad. &. 01 505),
Znojemska 321, 671 82 Dobsice, tel: 515 261 543,
Dvorakova 21, 669 02 Znojmo
tel. 533 533 296, mobil. 604 843 115
kolmanovi@seznam.cz

Spoluprace: Ing. arch. Jakub Kolman, Ing. arch. Jaroslava Kolmanova
Ing. Vlastimil Jitik (el. rozvody, vefejné osvétleni)

Poftizovatel: Me&U Znojmo, odbor tizemniho planovéni
Obrokova 1/12, 669 22 Znojmo
Odpovédna osoba pofizovatele: pani Dana Spoustova
referent odboru izemniho planovani
- tel. 515 216 334
- e-mail: dana.spoustova@muznojmo.cz
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Uzemni studie LESNA

1.2. Ukol studie

Lesna je obec, severozapadné od Znojma, vzdalena cca 14 km od mésta Znojma. Pocet obyvatel obce
je cca 300.

Meéstsky utad Znojmo, odbor uzemniho planovani a strategického rozvoje, oddéleni uizemniho
planovani, jako pofizovatel izemné planovaci dokumentace pro obec Lesna, obdrzel podnét k potizeni
tizemni studie pro zastavitelnou plochu smiSenou obytnou B ozna¢enou v UP Lesna v grafické &asti
indexem B1. Uzemni plan Lesna vydalo Zastupitelstvo obce Lesna formou opati‘eni obecné
povahy, izemni plan nabyl ucinnosti dne 26.5.2015. Nutnost provéieni zmén vyuziti této lokality
tizemni studii je podminkou platného Uzemniho planu Lesna. Diivodem pro pofizeni Gizemni studie je
potieba stanoveni jednotné urbanistické koncepce a vytvoreni podminek pro zaclenéni feSeného izemi
do organismu obce. Uzemni studie provéii podminky mozného zastavéni vymezeného tizemi a stanovi
regulaéni zasady pro vystavbu. Ukolem tizemni studie je vymezit stavebni pozemky, navrhnout
dopravni a technickou infrastrukturu, stanovit podminky a regulativy pro novou zastavbu, stanovit
podminky a regulativy pro vystavbu novych objekti v fesené lokalits. US fesi:

- dopravni napojeni lokality na okolni komunikac¢ni sit’, dopravni feseni v lokalité

- navrh technické infrastruktury a ploch pro jeji umisténi

- vymezeni a vyuziti jednotlivych stavebnich pozemku, % zastavéni stavbami

- umisténi staveb

- ptistupy ke stavbam a jejich napojeni na technické vybaveni

- regulativy feSené¢ho izemi: stavebni ¢ara, uli¢ni ¢ara, maximalni vySky fims a hiebenti, hmoty staveb

- otazky architektonického feseni: ptiklady feSeni, proporéni vazby, doporu¢ené materialy, navrhy
oploceni ...

Studie ma za ukol popsat stavajici stav, zhodnotit ho, navrhnout jednoduché regulativy pro dalsi
stavebni zasahy v feSeném prostoru a poskytnout nazorné piiklady vhodnych feseni, at’ uz z historie
nebo i u realizovanych objektd z posledni doby.

Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v tizemi. Data o této studii budou vlozena
do evidence izemné planovaci ¢innosti.

Vychozi podklady

- Zadani Uzemni studie Lesna

- zpracovany Uzemni plan Lesna (a¢inny od 26.5.2015)

- digitalizovana katastralni mapa poskytnuta odborem rozvoje M&U Znojmo

- ortofotomapa tizemi z r. 2020

- geodetické zaméfeni vypracovala v 03/2021 f. POPELKA Zdenék GAK — geodetické prace,
pouze pro vymezené plochy B1 a D1

- prizkumy feSeného izemi projektantem

- fotodokumentace feSeného izemi potizena projektantem

Upozornéni:

Uzemni studie nenahrazuje katastralni mapu. Udaje o skute¢ném priibéhu pozemkovych hranic a
vlastnictvi pozemkii je tieba ovéfit v katastru nemovitosti. Uzemni studie neni nositelem piesnych
informaci o existenci a trasach inzenyrskych siti. O existenci vedeni inZzenyrskych siti a jejich
ptresnych trasach se je nutno informovat u jednotlivych spravct siti.
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1.3. Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi fe$ené tzemni studii se nachazi na severozapadnim okraji obce Lesna.

Podle § 3 odst. 1, pism. d, Vyhl. ¢. 132/1998 Sb. je fesené izemi vymezeno druhy a parcelnimi ¢isly
dotcenych pozemkil podle katastru nemovitosti.

Uzemi tvoii parcely ¢. 910, 909, 902, 895 k. 0. Lesna. Dale pozemky a ¢ast pozemkd p.¢. 174/1,
174/2, 174/4, 174/5 a 175.

Pozemky jsou vedeny dle katastru nemovitosti jako trvaly travni porost, orna pida, zahrada a
ostatni plocha — ostatni komunikace. Podle UP Lesna jde o zastavitelnou plochu smiSenou obytnou
— B, oznacenou v Hlavnim vykrese indexem B1 a B2 a plochu dopravni infrastruktury D,
oznacenou v Hlavnim vykrese indexem D1.

Plocha, pro kterou ma byt izemni studie zpracovana, je oznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni a
v koordina¢nim vykrese indexem US 01.

Severnim, zapadnim a jiznim smérem od fesené lokality jsou plochy zemédélské (index P — trvaly
travni porost). Plocha navazuje na vychodé na zastavéné uzemi. Vymeéra zastavitelnych ploch je
1,4807 ha. Celkova plocha s 30 m $irokym pasem po obvodu fe$eného tzemi je cca 3 ha. Cast
pozemkd je ve vlastnictvi obce, zbyvajici pozemky jsou ve vlastnictvi soukromych vlastnikda.

Letecky snimek feSeného tizemi z roku 2020, obr. ¢. 1

1.4. Zhodnoceni diive vypracované a schvalené izemné planovaci dokumentace

[:Jzemni plan Lesna vydalo Zastupitelstvo obce Lesna formou opatfeni obecné povahy.
Uzemni plan Lesna nabyl u¢innosti dne 26.5.2015.

Obec Lesna se fadi mezi 22 obci v ORP Znojmo s nulovou intenzitou nové bytové vystavby,

S postupnym ubytkem obyvatel (1991-284, 2010-265) a postupnym starnutim populace. Pficinou
nulové bytové vystavby je v tomto obdobi pfedevsim nulova nabidka pozemku ptipravenych pro
vystavbu.

Uvedené skutecnosti jsou ditvodem k vymezeni navrhovych ploch smiSenych obytnych Bla B2 na
severnim okraji obce. Rozvoj bydleni je navrhovan mimo vuzemi NP Podyji a mimo vymezena vuzemi

soustavy Natura 2000. Plochy B1 a B2 jsou vymezeny v ochranném pdasmu NP Podyyji.

Nova zastavba nebude pfekracovat stavajici vyskovou hladinu obce.
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Doposud se obec rozvijela pfevazné na svém severnim okraji podél silnice, vedouci do sousedni obce
Sumna. N&kolik rodinnych domi (tfi z nich jsou ale jiz na k.0. Sumna) a tii bytové domy. Stavajici
venkovské domy v obci jsou opravovany a upravovany tak, aby vyhovovaly sou¢asnym pozadavkium
na bydleni. Doposud zlstaval zachovan stavajici urbanisticky koncept obce — zastavba podél
komunikaci a zeleny prstenec zahrad za témito rodinnymi domy, obklopujici zastavénou ¢ast Lesné.
Obec Lesna je soucasti zony: ,,Krajinnd pamatkovd zona Vranovsko — Bitovsko .

Nov¢€ navrzena rozvojova plocha bydleni z tohoto uceleného obrysu vybiha. Divodem je to, Ze obec
nema V zastaveéné Casti dalsi vhodné plochy pro sviij rozvoj. Da se predpokladat, Ze dalsi rozvoj obce
bude probihat pifedevs§im na jejim zapadnim okraji, podél stavajici ucelové komunikace (zahumeni
cesty), v navaznosti na navrZzenou zastavbu, a obrys obce se opét sceli. Nebo pro provedeni smény
pozemkii s obci Sumna a zméné UP Lesn4, taky severnim smérem.

Hla\ini vykres, obr. ¢. 2
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1.5. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

Resenim tzemni studie jsou vytvaieny piedpoklady k zabezpedeni trvalého souladu viech ptirodnich,
civilizaénich a kulturnich hodnot v izemi. Zejména se zietelem na péci o Zivotni prostiedi a ochranu
jeho hlavnich slozek — pidy, vody a ovzdusi.

Navrzenou zastavbou nebude narusena ochrana krajiny. Na stavebnich pozemcich budou destové
vody vsakovany do travnatych ploch zahrad, budou jimany do jimek na destovou vodu a dle potfeby
vyuzivany pro zalivku. Destové vody z obsluznych komunikaci budou vsakovany ¢aste¢né do
soubéznych travnatych pasi, ¢asteéné odvadény po mistnich obsluznych komunikacich do stavajici
strouhy, zapadné od uzemi, a tou odvedeny do Klaperova potoka, ktery protéka zapadné od feseného
uzemi. V obci je Castecné vybudovana oddilna splaskova kanalizace s odvadénim splaskovych vod na
&istirnu odpadnich vod do Stitar.

Jako ptipadna otopna media budou vyuzivéany: plyn, el. energie, ptipadné alternativni zdroje — tepelna
¢erpadla, slune¢ni energie.
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V feSeném uzemi dojde k mirnému naristu dopravy. Tu budou tvofit pfevazné osobni automobily
novych obyvatel této ¢asti obce, nakladni automobily pro odvoz odpadkt, automobily zasilkovych a
postovnich sluzeb.

Koordinacni vykres, obr. €. 3
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2. Rozbor stavajiciho stavu

Urbanisticka struktura obce-zastavéna cast je tvorena oboustrannym obestavénim paterni komunikace
prochazejici Fesenym tizemim od vychodu na zdpad a od severu K jihu. Zdstavba je tvorena typickymi
zemédelskymi usedlostmi s ulicovou zdstavbou. Obec md venkovsky charakter.

Cisafske otisk
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2.1. Sirsi vztahy

Ortofoto, obr. ¢. 5

Rozvojové tizemi se rozklada na severozapadnim okraji obce. Ze zapadni, severni a jizni strany
sousedi s plochami zemédélskymi (index P), na vychodé s plochami bydleni (index B) a plochami
bydleni v bytovych domech (index Bd) a plochami smiSenymi nezastavéného tzemi-specifickymi
(index Nz), plochy zahrad.

2.2. Ochrana krajiny a USES

Uzemni studie respektuje zpracovany Uzemni plan Lesna a plan USES, ktery je jeho soucasti.
Nadregionalni, regionalni ani mistni prvky USES (biokoridory, biocentra) do fesené lokality
nezasahuji. V soucasné dobé¢ tvori feSené uzemi plochy zemédelské, orna pida, Il. tfidy ochrany ZPF
(BPEJ 5.47.00). Velikost feSené¢ho tizemi je 3 ha. Jihozapadni ¢ast k.G. Lesna je souéasti NP Podyji,
¢ast uizemi, vCetn¢ zastavéné ¢asti obce Lesna je soucasti ochranného pasma NP Podyji.

Prvky nadregiondlniho a regionalniho USES v k.u. Lesna:

- nadregionalni biocentrum NRBC 7 (do feSeného izemi nezasahuje)

Obec Lesna je soucasti zony: ,,Krajinna pamatkova zona Vranovsko — Bitovsko .
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studie krajiny ORP Znojmo, obr.6
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Texty z odtivodnéni UP Lesna.

Na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 tohoto zakona odbor zivotniho prostiedi
neuplatiiuje poZadavek na vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na Zivotni prostiedi. Nové plochy
bydleni a technické infrastruktury jsou navrhovany s ohledem na velikost a charakter obce. Z vySe
uvedeného je patrné, Ze dle zadani nebudou v tizemnim planu navrhovany nové plochy ¢i koridory s
vyznamnymi negativnimi vlivy na Zivotni prostedi a vetejné zdravi, a proto nebyl uplatnén pozadavek
na vyhodnoceni vlivli izemniho planu Lesna na zZivotni prostiedi.

Plochy, kde byla provedena v minulosti melioracni opatteni, obr. ¢. 7
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2.3. Geomorfologie

Resené izemi se mirné svazuje od vychodu k zapadu. Rozklada se severozapadné od zastavéné ¢asti
obce Lesna. Hydrogeologicky prizkum nebyl pro potfeby Gizemni studie provadén. Pro potieby
nasledné projektové dokumentace pro stavebni objekty je nutné zakladni hydrogeologicky, nebo
alespon jednoduchy prizkum provést. Divodem je navrh zakladani staveb a moZnost vsakovani
dest'ovych vod na vlastnich pozemcich.

2.4. Popis lokality

Resené tizemi se rozklada severozapadné od zastavéné ¢asti. Je tvofeno plochami zemé&délskymi
(index P — trvaly travni porost) rozloha plochy je cca 2.0048 ha, Il. tfida ochrany ZPF.

Cést izemi tvori ostatni plocha — ostatni komunikace (0,0747 ha plocha dopravni — index D1).

Na vychodé¢ sousedi severni ¢ast navrhové plochy s tfemi bytovymi domy a jejich zdzemim (index
Bd). Jizni ¢ast plochy sousedi na vychod¢ se zahradami rodinnych doma (plocha Nz — plochy smiSené
nezastavéného uzemi — specifické). Resené plochy, stejné jako sousedni pozemky na severu, zapadé a
jihu, jsou zemédélsky obdé€lavané.

Po vychodni stran€ tzemi probiha mistni icelova komunikace — polni cesta. Za ni jsou stavajici
zahrady (plocha Nz — plochy smisené nezastavéného tizemi — specifické) a za nimi plochy smisené
obytné (index B). Zapadné vede strouha, ktera tsti do Klaperova potoka a mize slouzit k odvadéni
piebyte¢né destové vody z izemi. Do této strouhy usti stavajici meliorace, ktera protind izemi ve
sméru severovychod — jihozapad. Na povrchu jsou betonové Sachty. Do tohoto odvodnéni je zatsténa
strouha na vychodnim okraji izemi (odvadéni destovych vod). Zapadni ¢ast pole, navazujici na feSené
uzemi, je zamokfena. Na vychodnim okraji uzemi je stavajici sloupova trafostanice a jiznim smérem
pokracuje, podél ucelové komunikace, vzdusné vedeni vn. Na vychodnim okraji u ucelové
komunikace je betonova skruz s ochrannym sloupkem vody, uzavérem vody — misto, kde je mozno
rozvojovou plochu pfipojit na vodovod. Vodovodni fad pokracuje dal v i¢elové komunikaci jiznim
smérem. V soucasné dobe¢ je parcela ¢. 909 (ostatni plocha — ostatni komunikace) vyuzivana jako pole.
Obd¢lavana je i ¢ast parcely €. 895 (ostatni plocha — ostatni komunikace).

Nové navrzena zastavba bude respektovat urbanisticky a architektonicky charakter zastavby v feSeném
tizemi, zasady funkéniho usporadani uzemi, které vyplyvaji z Uzemniho planu Lesna. Nové
navrhovana zastavba bude vychazet z kvalitnich hodnot historické zastavby v obci.

Pohledova exponovanost uzemi

Pohledova exponovanost tizemi se v pIné mife projevi pfi pfichodu (ptijezdu) ze zapadu od Vranova.
Také ze silnice do Sumné a ze Sumné do Onsova se bude nova zastavba projevovat. Ale od vSech
téchto komunikaci je uzemi pomérné dost vzdaleno.

UZEMNI STUDIE BYDLENI LESNA
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Vlastnictvi vybranych organizaci, obr. ¢. 8
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2.5. Prostupnost uzemi

Prostupnost uzemi je dana predevsim stavajicimi mistnimi obsluznymi komunikacemi a na né
navazujicimi ucelovymi komunikacemi a cestami pro p&si. Dnes je feSené uzemi bez zastavby a mimo
vegetacni obdobi je maximalné prostupné. Noveé navrzené urbanistické feseni dopravné navazuje na
stavajici mistni komunikace a uc¢elové obsluzné komunikace v obci. Propojuje fesené uzemi se
stavajici zastavbou vychodné od lokality.

2.6. Dopravni a technickd infrastruktura

Doprava

Lesna je obec, severozapadné od Znojma, vzdalena cca 14 km od mésta Znojma, mezi Znojmem a
Vranovem nad Dyji. Rozklada se v nadmotské vysce 463 m.n.m. (adajné je nejvyse poloZzenou obci
v okrese). Rozvojové plochy se rozkladaji zapadné od silnice 11/398 vedouci do Sumné.

Pro nové navrhované plochy v blizkosti silnic obecné plati, Ze jejich pfipojeni na tyto komunikace
bude feSeno v souladu s platnou legislativou (zakon 268/2015 Sb., kterym se méni zakon ¢.13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdégjsich predpist a vyhlaskou ¢.104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon &.13/1997 o pozemnich komunikacich, resp. CSN 736101, CSN 736102 a CSN
736110) a dle konkrétnich podminek muze byt ¢aste¢né omezeno. Dopravni pfipojeni navrhovych
ploch pro bydleni bude feSeno ze stavajici ¢i navrhové sit€ mistnich komunikaci s funkci obsluznou.
Navrzeny systém mistnich komunikaci vychézi z obecné platnych zasad kategorizace sit¢ mistnich
komunikaci danych CSN 736110. V rozvojovych plochach bude parkovéni feseno v souladu s normou
CSN 736110 piedevsim na soukromych pozemcich.

UZEMNI STUDIE BYDLENI LESNA
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Cyklisté a pesi
Cyklisté a p&si mohou v izemi vyuzivat stavajici komunikace. Vzhledem k tomu, Ze je feSena lokalita
za hranici dochazkové vzdalenosti (782 m) k autobusové zastavce, navrhuje Gizemni studie zvazit

vybudovani nové autobusové zastavky.

Splaskova kanalizace

Stav
V obci je vybudovana oddilna splaskova kanalizace s odvadénim splaskovych vod na ¢istirnu
odpadnich vod do Stitar.

Dest'ova kanalizace

Stav

Oblast Znojemska, kam nélezi i obec Lesna, se fadi k nejsus§im oblastem v republice. Proto je potfeba
Vv maximalni mife zachytavat dest'ové vody v uzemi.

Strouha na vychodnim okraji izemi, odvadi destové vody z uzemi do stavajici meliorace a nasledné
do strouhy na zapadnim okraji uzemi, ktera usti do Klaperova potoka. V obci je vybudovana ¢aste¢né i
dest'ova kanalizace. Povinnost hospodatit s destovou vodou vyplyva z provadéci vyhlasky ¢.
268/2009 Sb. (o technickych poZzadavcich na stavby) § 6, odst. 4, z nichz odtékaji srazkové vody, musi
byt zajisténo jejich odvadéni, pokud nejsou srazkové vody jimany pro dalsi vyuziti.

Vodovod

Stav

Obec je zasobovana vodou napojenim na zasobovaci fad z upravny vody ve Stitarech. Tento
zésobovaci fad je veden ze sousedniho katastralniho tizemi Sumna podél silnice 11/398 a na severnim
okraji zastavby odbocuje zapadnim smérem obchézi zastavénou Cast a za silnici do Vranova nad Dyji
se staci jihovychodnim smérem do k.i. Horni Bieckov.

Z tohoto fadu je obec napojena v severni Casti zastavéného tzemi sidla a odtud jsou vedeny mistni
rozvody po celém zastavéném tizemi. Na vychodnim okraji feSené¢ho uzemi, u i€elové komunikace, je
betonova skruz s ochrannym sloupkem vody, uzavérem vody — misto, kde je mozno rozvojovou
plochu pfipojit na vodovod. Vodovodni fad pokracuje dal v i¢elové komunikaci jiznim smérem.

Elektrické energie

Stav

V navrhu UP jsou respektovény stavajici trasy elektrickych vedeni a zaiizeni viech napétovych
hladin, v¢etné jejich ochrannych pasem. Obec je zasobovano elektrickou energii z venkovnich vedeni
vysokého napéti VN 22 kV, z kterych vedou odbocky k jednotlivym trafostanicim v obci.

Nejblizsi stozarova trafostanice je v lokalité u bytovych domil na severnim okraji zastavby. Z této
stozarové trafostanice pokracuje vzdusné vn jiznim smérem podél ucelové komunikace.

Zasobovani plynem

Stav
Obec je zasobena plynem prostiednictvim STL plynovodu. Rozvody jsou po celé obci.

Veiejné osvétleni

Stav
Veftejné osvétleni je umisténo na sloupech podél mistnich obsluznych komunikaci.
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3. Navrzené reSeni

3.1. Obecnd pravidla pro umist'ovani RD v lokalité&

Néavrh se tidi Vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi ve znéni
pozdgjsich predpist

§ 7 Plochy verejnych prostranstvi

(1) Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek
pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych prostranstvi 1) a k zajisteni
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a uicelem.

(2) Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
Jjednotlivych druhii verejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi. Pro kazdé
dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi
o vymere nejméné 1000 m2; do této vymery se nezapocitavaji pozemni komunikace.

$ 22 Pozemky verejnych prostranstvi
(2) Nejmensi Sirka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpristupnujici
pozemek rodinného domu, je 8 m. Pri jednosmérném provozu lze tuto §irku sniZit az na 6,5 m.

Uzemni plan Lesna vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti a v kapitole f stanoveni
podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustné vyuZiti, nepripustné vyuZziti

Plochy smiSené obytné B, B1, B2

Hlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti
je vyuziti souvisejici, podminujici nebo doplitujici hlavni vyuziti, které slouzi obyvatelim v takto
vymezené plose
- obCanské vybaveni (maloobchod, sluzby, stravovani)
- rodinna rekreace
- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen
- soukroma a vyhrazena zelen zahrad a sadii

Podminéné vyuziti

13

je vyuziti, které je slucitelné s hlavnim vyuzitim za podminky, Ze nesnizuje zejména svym objemem a

provozem kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a jeho plocha je mensi nez plocha
hlavniho a ptipustného vyuziti dohromady
- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cykloturistika
- drobné provozovny femesel, podnikatelska ¢innost sluzeb
- drobna péstitelska a chovatelska ¢innost
- sportovni vyuZiti mensiho rozsahu, neobtézujici okolni plochy bydleni
- obcanské vybaveni, dalsi stavby a zatizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim

Zasady podminéného vyuziti

- veskeré podminéné pripustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, zapachem,
vibracemi a znecistovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni, pfipadny rozsah vlivu je tfeba
provetit v ramei piipravy stavby v piislusnych fizenich

UZEMNI STUDIE BYDLENI LESNA
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- u ploch bydleni, které jsou navrzeny severn¢ od obce v blizkosti stavajicich ploch smisenych
vyrobnich, je nutné s ohledem na moznost nadmérné hlukové zatéze z téchto ploch v
navazujicich fizenich, (napt. podle zdkona €. 183/2006 Sb., tavebniho zdkona) provést
hlukového vyhodnoceni. Stavbu pro bydleni je mozné v téchto plochach umistit, pokud se
prokaze, ze celkova hlukova zaté€z z funkéni plochy pro vyrobu, komerci ¢i dopravni
infrastrukturu nepiekroc¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

Neptipustné vyuziti

je takové funkeni vyuziti, které snizuje kvalitu obytného prostiedi
- vyroba a skladovani

- zivoCi$na velkovyroba

- stavby pro obchod nad 200 m2 prodejni plochy

- téZba

Podminky prostorového uspotfadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- nové umistované objekty do stavajici zastavby musi byt svou vyskou a hmotou

ptizplisobeny stavajici historické zastavbe
- ve stavajici historické zastavbé zachovat tradi¢ni vysku staveb, maximalni vyska: jedno

nadzemni podlazi + stiecha (vyuzZitelna jako podkrovi).

Bude respektovana podlaznost stavajicich staveb.
- ve stavajici zastavbe dodrzovat historickou strukturu obce
- méfitko a vySku staveb a tvar stfech piizptsobit vzdy s ohledem na okolni historickou

zastavbu
- koeficient zastavéni stavebniho pozemku bude max. 30 %, maximalné v8ak 300 m2

zastavéné plochy véetné zpevnénych ploch
Piipadna vyssi intenzita zastavéni ve stabilizovanych plochéch je respektovana, v piipad€ zmén
V tzemi muze byt zachovana, ale nesmi byt jiz navysena.
Takto stanovené minimalni plo$né zastoupeni zelené na terénu je v odivodnénych piipadech mozné
snizit, pokud je vhodné kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich.
Minimalni vyméra stavebniho pozemku v navrhované plose smisené obytné bude 800 m2, vyjimecné
v odivodnénych ptipadech miize byt stavebni pozemek mensi nez 800 m2.
Plocha ,,ochranného pasma nivy* (10 m na kazdou stranu od osy nivy) je nezastavitelna stavbami a
zpevnénymi plochami.

3.2. Podrobnéjsi popis navrzeného fedeni

Celkova plocha feSeného uzemi je 1,4807 ha. Celkova plocha s 30 m §irokym pasem po obvodu
feSeného Uzemi je cca 3 ha. Plocha vefejného prostranstvi 1 500 m?,

Stav.

Resené uzemi se sklada z ploch zemé&dglskych, ploch zahrad a ploch dopravy. Cast uzemi je v
majetku obce a ¢ast v majetku soukromych vlastnik.
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3.2.1. Urbanistické feSeni — ndvrhova ¢ast

Obrazek ¢. 9 Navrzené feSeni
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Navrh.

Uzemni studie stanovuje podminky pro umisténi staveb pro bydleni v rodinnych domech, vymezuje
stavebni pozemky v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, které jsou
stanoveny Uzemnim pldnem. Zaroveti jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi a plochy pro
dopravni infrastrukturu (obsluhu uizemi). Souéasti téchto ploch mohou byt i plochy technické
infrastruktury — rozvody vody, splaskova a dest'ova kanalizace, vedeni el. energie a plynu, vedeni
vetrejného osvétleni.

V FeSeném tizemi je vymezeno 12 stavebnich pozemki. Ctyii pozemky jsou ve vlastnictvi obce,
osm pozemka je v majetku soukromych vlastniki.

Navrzené rodinné domy budou osazeny v plose Bla B2 — plochy smisené obytné.

Objekty RD budou osazeny na stavebni ¢aru. Schematickou znackou (obdélnik 9 x 12 m) je znazornén
objekt RD.

Vedle RD je navrzeno mozné umisténi garaze (pro 1-2 OA, obdélnik cca 6 x 3 m, nebo 6 x 6 m). Dle
Sitky stavebnich pozemk a orientace ke svétovym stranam (oslunéni obytnych prostor) jsou RD
fazeny na stavebni ¢are jak okapové, tak Stitove.

V severni &asti je navrzena $titova orientace RD (jsou navrzeny 4 stavebni pozemky) K obsluzné
komunikaci. Dvojgaraz je odsazena bliz k zapadni hranici pozemku (v zapadni sténé garaze nebude
okno), vzdalenost k hranici jsou 2-4 m.

Dtivodem je moznost vyuzit zapadni stranu pro oslunéni obytnych prostor a jejich napojeni na exteriér
na zapadni stran¢. Pred garazi je navrzeno odstavné stani pro 2 OA na vlastnim pozemku.

Ze severni a zapadni strany feSeného izemi je navrzen pas vzrostlé zelen€. Bude slouzit k ochrané
nové zastavby pied vétry ze severu a zapadu, zasakovani destovych vod, které by mohly stékat do
ploch zahrad za RD a vybudovani strouhy, odvadgjici destové vody do Klaperova potoka.

V jizni ¢asti jsou RD orientovany k obsluzné komunikaci titové. Orientace obytnych prostor je
navrzena K jihu a zapadu. Je vymezeno 5 stavebnich pozemkd.
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Ve vychodni ¢asti feSen¢ho tizemi jsou vymezeny 3 stavebni pozemky. Domy jsou orientovany

Kk vetejnému prostoru (obsluzné komunikaci) okapove.

Je vymezen vefejny prostor mezi stavebnimi pozemky Siroky 12 m. V tomto prostoru je navrzeno
vybudovani misti obsluzné komunikace, §iroké 6 m, s obratistém. Komunikace se bude skladat z pasu
s zivicnym povrchem Sirokym 4 m a Vv jizni ¢asti z pasu, zadlazdénym zdmkovou dlazbou, Sirokym 2
m, V jedné trovni. Nad touto mistni obsluznou komunikaci je navrzen zeleny pas Siroky cca 4 m,
pokracovani stavajiciho zeleného pasu, z vychodni ¢asti, prfed bytovymi domy. Tato §itka umozni
vysadbu kef a stromli mensiho vzristu. Mezi pasem zeleng a jizni hranici stavebnich pozemkd je
navrzen chodnik Sitky 2 m jako pokracovani chodniku pted bytovymi domy.

(Nejmensi sirka verejného prostranstvi, jehoz soucdsti je pozemni komunikace zpristupriujici pozemek
rodinného domu, je 8§ m. Pri jednosmérném provozu Ize tuto sirku sniZit az na 6,5 m.)

Nova zéstavba je navrzena podél navrzené mistni obsluzné komunikace. Za rodinnymi domy budou
travnaté plochy a zahrady. Vzhledem k tomu, Ze se obec rozklada v nadmotské vysce 463 m.n.m., je
zde celoro¢né vétsi Getnost vétri. Castedné chranit venkovni pobytové plochy pred vétrem Ize
vysadbou ovocnych stromil v zapadni a jizni Casti zahrad. Opét tak vznikne novy zeleny prstenec
kolem nové zastavby. Zaroven je po obvodu novych stavebnich pozemku ze severu, zapadu a ¢astecné
1 jihu navrzena vzrostla zelen, ktera bude zaroven plnit i funkci vefejného prostranstvi. Obec se
rozhodne, jak budou tyto plochy vyuzivany. V plochach zahrad je navrzena vedlejsi stavebni ¢ara ve
vzdalenosti 3 m od severni a jizni hranice pozemku. Za tuto hranici neni mozné realizovat zadné
stavhy.

Zasady pro vyuzivani vefejného prostranstvi dle UP:

Plochy verejnych prostranstvi a veirejné zelené Z

Hlavni vyuziti

je pro odpocinek a rekreaci na veifejné pristupnych plochach a ve vetejné pristupné zeleni, vyuziti pro
zptistupnéni a obsluhu pfilehlych ploch dopravni a technickou infrastrukturou, setkavani,
shromazd’ovani a volny pohyb obyvatel

- vefejna prostranstvi, vefejné piistupny ulicni prostor navsi s prevazujici komunikacni funkci

- vefejna zelen

Pifipustné vyuziti

- plochy vetejnych prostranstvi s ptevazujici komunikacni funkei zahrnuji stavajici a
navrhované plochy vetejné pristupnych ploch v zastavéném tizemi, namésti, navsi, ulice,
chodniky

- drobna architektura, méstsky mobiliaf, détska hiisteé, drobné sakralni stavby, zatizeni
slouzici obsluze téchto ploch, turisticka odpocivadla

- pristfesky a ¢ekarny pro vetejnou hromadnou dopravu

- vodni plochy

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch vefejnych prostranstvi a
navazujicich ploch jiného vyuziti, Casové omezené parkovani osobnich vozidel

Podminéné vyuziti

- zmény stavajicich staveb, zejména budov ob¢anského vybaveni, pfistavby staveb
obcanského vybaveni umisténych na téchto plochach Ou, Oz

- vyuziti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které zaroven podstatné neomezuje hlavni
vyuziti nebo nesnizuje kvalitu prostedi pro hlavni vyuziti

Zasady podminéného vyuziti
- podminkou je udrZeni funk¢nosti vefejného prostranstvi, jehoz je stavba soucasti
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Nepfipustné vyuziti

je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici hlavni vyuziti nebo snizujici kvalitu pro hlavni vyuziti

- jakékoli vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim, nebo mohlo narusit pohodu
okoli, zejména svym provozem, dopravou, znecistovanim ovzdusi, estetickou a ptirodni
hodnotu

- stavby tvorici negativni dominanty

- veskeré ostatni neuvedené ¢innosti

Podminky prostorového uspotfadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- v plochéch realizovat vysadbu zelené

- V historické zastavbé zachovavat venkovsky charakter sidla

- jednopodlazni objekt (pokud bude mit sedlovou stfechu — je ji mozné vyuzit jako podkrovi)

3.3. Dopravni a technické infrastruktura

3.3.1. Dopravni infrastruktura

Navrh dopravni a technické infrastruktury

Dopravni feSeni.

Navrh.

Hlavni vjezd do lokality je navrzen prodlouzenim stidvajici mistni obsluzné komunikace, privadéjici

k lokalité dopravu z vychodu, ze zastavéného tzemi Lesné. Ptijezd je dvousmérnou nezpevnénou
komunikaci sirokou cca 6 m. Komunikace bude upravena — novy ziviény povrch, zasakovani destové
vody z komunikace bude feSeno do travnatého pasu severné podél komunikace. Pfebyte¢na dest'ova
voda bude odvadéna bud’ povrchove, nebo destovou kanalizaci do Klaperova potoka. Stavajici
chodnik severné od komunikace, podél plotu u bytovych domt bude prodlouzen do navrhované
lokality. Tam bude mit Sitku 2 m, bude zadlazdén dlazbou.

Obsluzna komunikace bude mit $ifku 6 m, z toho 4 m ziviény povrch, 2 m budou provedeny v dlazbg,
Vv jedné vyskové urovni. Na konci komunikace je navrzeno obratisté. Chodniky a ¢ast mistni obsluzné
komunikace ($itky 2 m) budou zadldzdény stejnym typem betonové dlazby. Doporuceny je tradicni
format kvadru nebo kostky v Sedé ,,kamenné* barve.

3.3.2. Technicka infrastruktura

Splaskova kanalizace

Navrh.

Napojeni novych objektil na splaskovou kanalizaci je mozné. Bude provedeno pfipojenim na stavajici
kanaliza¢ni fad v obci. Realizace navrhované vystavby je podminéna fadnym odkanalizovanim.
Objekty RD budou realizovany po vybudovani inZzenyrskych siti a napojeni na vetejnou kanalizaci.
Trasy stavajiciho splaskového kanaliza¢niho fadu probihaji vychodné od feSeného uzemi.

Dest'ova kanalizace

Navrh.

U nov¢ navrzenych lokalit pro vystavbu je navrzeno odvadét destovou kanalizaci pouze vody

Z uli¢nich prostor a do ulice spadujicich stfech domi. Ostatni destové vody je potfeba v maximalni
mife zachytavat v tizemi (vsakovani, dest'ové nadrze se zpétnym vyuzitim destové vody).

V celém feseném izemi je nutno v maximalni mife zachovat a vratit izemi pfirozené odtokové
charakteristiky, v maximalni mife zachytavat de§tové vody v tzemi (vsakovani, retence, deStové
nadrze se zpétnym vyuzitim) zejména u nove navrhovanych lokalit pro vystavbu. Rozvody

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch
pro dopravu.
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- podle charakteru podlozi bude uptednostnéna likvidace dest'ovych vod vsakem

- destové vody budou jimany na jednotlivych stavebnich pozemcich a nasledné vyuzivany

pro zélivku (snaha zachytit maximalni mnozstvi destovych vod v tizemi)

- dest'ova voda z obsluznych komunikaci bude vsakovana do cca 4 m Sirokého travnatého pasu podél
komunikace, zbyvajici voda bude odvedena samospadem do pfikopu na zapadni strané feSeného
uzemi a nasledné do Klaperova potoka

- stavajici odvod destovych vod strouhou a kanalizaci do strouhy bude provéfen, vzhledem k tomu, Ze
se stavajici Sachta nachazi v misté nove navrzené obsluzné komunikace, bude provétena moznost
jejiho premisténi, kapacita stavajici kanalizace a ndsledné ptipadn€ vybudovani nové dest'ové
kanalizace odvadégjici dest'ové vody do melioracni strouhy a nasledné do Klaperova potoka.

Vodovod

Navrh.

Zasobovani vodou v navrhovanych zastavitelnych plochach bude zajisténo prodlouzenim vefejnych

vodovodnich fadli. Vodovodni fad probiha vychodné od feSeného uzemi. Na ném je Sachta, z které je

mozno feSené tizemi piipojit.

- navrzené objekty je mozno pfipojit na stavajici vodovodni fad

- vodovodni sit’ a podzemni zafizeni vodovodu je mozné umistit v ramci vSech navrhovanych ploch
a to v souladu s vyuzitim tizemi

Elektricka energie
Navrh.
V navrzené zastavb€ v Lesné bude sit’ NN budovana zemnimi kabely, pfipadné koncepcné navaze na
stavajici stav. Na zapadnim okraji fesené lokality je sloupova trafostanice.
- na stavajici el. rozvody bude mozno napojit i noveé navrzené objekty
- zafizeni NN jsou respektovana, soucasné s jejich modernizaci je doporucena jejich
kabelizace
- nova vedeni NN budou realizovana pfedevsim v souvislosti se zastavitelnymi pozemky
- nove realizované trasy NN v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach budou vedeny
kabely umisténymi v zemi, navrzené feSeni respektuje ochranné pasmo vedeni vn (7 m od krajniho
vodice).

Plyn
Navrh.

- zdrojem plynu je a bude i nadale STL plynovod
- podzemni plynova vedeni a zatizeni s vyjimkou regulacnich stanic VTL/NTL je mozné
umistit v ramci vSech ploch, a to v souladu s vyuzitim uzemi

Vetejné osvétleni

Navrh.

Pro nové lokality vystavby bude vetfejné osvétleni provadéno v navaznosti na navrhovanou distribu¢ni
sit NN. V castech, kde bude provadéna kabelova rozvodna sit' NN bude pouzito samostatnych
osvétlovacich stozart. Ovladani navaze na stavajici stav.

V nove navrzené zastavbé bude vetrejné osvétleni umisténo podél mistnich obsluznych komunikaci ve
vefejném prostoru. Vybér svitidel bude proveden tak, aby jejich vliv na svételné znecisténi byl
minimalni.

Sdélovaci kabely

Navrh.

Investor rozhodne 0 moznosti rozvodi sdélovacich kabeld. V dalSich stupnich projektové
dokumentace budou pifipadné trasy sd€lovacich kabeld navrzeny (v zeleném pasu, nebo chodniku,
pripadné v zadlazdéné ¢asti vozovky).

Veftejné prostranstvi se bude tvofit 12 m Siroky prostor mezi hranicemi stavebnich pozemku. Dale
prstenec navrzené zelené po severnim, zapadnim a jiznim okraji stavebnich pozemki.
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REGULATIVY

PLOSNE A PROTOROVE REGULATIVY:

- Zavazné je dana hlavni stavebni ¢ara. Hlavni stavebni ¢ara je ve vzdalenosti 6 m od
uli¢ni ¢ary. Na tuto stavebni ¢aru bude umisténa hlavni stavba, tj. objekt RD, pfipadné objekt
garaze.

- Na kaZzdém stavebnim pozemku bude umistén 1 RD.

-V kazdém RD miiZe byt pouze jedna bytova jednotka.

- Ve vzdalenosti 3 m od jiZni a severni hranice stavebniho pozemku je navrZena vedlejsi
stavebni ¢ara, za tuto ¢aru neni mozZné stavét Zadné objekty

- Minimalni vyméra stavebniho pozemku bude 1000 m?, vyjime¢né v odtivodnénych piipadech
muzZe byt stavebni pozemek mensi nez 1 000 m?,

- Dle umisténi RD na stavebnim pozemku jsou navrzeny dva typy RD: domy svou podélnou osou
kolmé k ose vetejného prostoru, komunikaci— stitové domy, nebo s touto osou rovnobézné
okapové domy.

- Podsklepeni RD je mozné po vylouceni negativniho vlivu na pramenisté udolni nivy dolozenim
hydrogeologického posudku.

- Pfipadny suterén bude plné zapustén, uroven podlahy 1. NP nebude vyse nez 20 cm nad vétsi ¢asti
urovné ptilehlého upraveného terénu.

- Mimo hlavni stavby, tj. RD, mohou byt na pozemku umistény stavby doplitkové o jednom
nadzemnim podlazi, s moznym podsklepenim, max.3 m. vysoké, zastfeSené pultovou nebo
plochou stfechou

- Podsklepeni dopliikovych staveb je mozné po vylouceni negativniho vlivu na pramenisté udolni
nivy dolozenim hydrogeologického posudku.

- Zastavénost pozemku zastavénymi plochami — v zastavitelné plose B1 a B2 je 30 %.

- Do zastavénych ploch se, kromé nadzemnich staveb, pocitaji veSkeré zpevnéné plochy.

- Na kazdém stavebnim pozemku stavebnika bude vymezeno min. jedno odstavné stani pro
osobni automobil, do tohoto se nezapocCitdva stani v garazi.

- Na kaZzdém pozemku bude zajiSténo jimani a zasakovani destovych vod.

- Vzdalenost staveb od spolecnych hranic je dana stavebnim zakonem a jeho provadécimi

ptredpisy (§25 vyhl. €. 501/2006Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni
pozdéjsich piedpisi)

V navaznosti na stavajici sevicenou zastavbu v obci, je navrzena kompaktni zastavba,
umisténa na stavebni ¢are. Budou ji tvorit objekty RD a objekty garaZi. Objekty budou
propojeny zdi, vy$ka zdi 1,8 — 2 m. Ve zdi budou vstupy a vjezdy na staveni pozemkKy.
Pfed sevirenou zastavbou budou odstavna stani pro OA na vlastnim pozemku a mohou
zde byt predzahradky (tak jak je to v navesnim prostoru obce).

Hmotové feSeni RD

- jednopodlazni dim, s moZnosti podsklepeni, zastieSeny sedlovou, prostor stiechy mizZe
byt vyuzity pro bydleni v podkrovi

- nadezdivka v podkrovi vysoka max. 0,6 m

- skon stfech 38° — 45°

- max. vyska po fimsu (okap) 4 m od pfevladajici vysky upraveného terénu

- pfi pouziti vikyte pro prosvétleni podkrovi, bude mezi vikyfem a st€énou RD pas stfesni
krytiny §ifky min. 40 cm

- nepripustné je zastieSeni stanovou stiechou

- maximalni Sitka Stitu bude 9,5 m

- tvar pidorysu stavby — obdélnikovy, pomér stran min. 2:3-1:3

- presahy stiech ve §titu do 20 cm bez ptesahujicich konstrukci krovu, u okapu do 50 cm
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- vstup do RD nebude, v pfipad¢ stitove orientovanych domu, umistén do Stitu rodinného domu
- barva stfech cihlové ¢ervena, krytina palena rezna nebo betonova s matnou povrchovou upravou
- okna orientovana do vetejného prostoru boudou obdélnikova na vysku

Oploceni

- oploceni pozemku sousedici s vefejnym prostranstvim bude umisténé na stavebni ¢are a
bude tvoteno zdi vysokou 1,8 —2 m.

- brany a branky ustici do vefejného prostoru, budou otevirany na pozemek stavebnika

- vyska plotii mezi stavebnimi pozemky nebude vyssinez 1,8 m

- pokud bude plot mezi stavebnimi pozemky plny, bude ukonéen na stavebna ¢aie, plot na
severni, zdpadni a jizni stran¢ pozemki, orientovany smérem do piirody musi byt
prihledny

- pripadné oploceni predzahradky (prostor mezi stavebni ¢arou a hranici stavebniho
pozemku s vefejnym prostorem) bude mit vy§ku max. 1,1 m, s vy§kou soklu max. 0,3 m

Ostatni

- zelen na vetejnych prostranstvich bude fesena podrobné&jsi dokumentaci v ramci ptipravy
akce ve spolupraci s odbornou 0sobou v oblasti krajinatské architektury, US navrhuje pouze
obecné pouziti tradi¢nich druhi listnatych dfevin

- objekty ptipojnych mist NN a plynu budou umistény vyhradné€ ve stavebni ¢afe, jako soucést
hlavniho objektu, doplitkové stavby nebo plotové zdi

Zaver:

Piedmétna US byla v pribéhu jejiho zpracovani priibézné konzultovana se zastupci Obce Lesna,
Spravy Narodniho parku Podyji, Odboru kultury a pamatkové pée Méstského uradu Znojmo a
Nérodniho pamatkového tstavu, Uzemniho pracovi§té v Brné&. Mimo jiné predeviim na
pracovnich jednanich dne 27.1.2022, 3.3.2022 a 19.5.2022.

Vyse uvedeny navrh regulativii 1ze povazovat za spole¢nou dohodu vyse uvedenych dotéenych
organtl na useku ochrany ptirody a krajiny, na tiseku pamatkové péce a obce.
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